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Bakgrund

Uppdraget

WSP har fatt i uppdrag att bista med ett antikva-
riskt utldtande for detaljplanen Rimforsa 1:49.
Detaljplanen har varit pd samrad och inf6r det fort-
satta planarbetet 6nskar Aurum fastighetsutveck-
ling ett antikvariskt PM kring gestaltningen av ny
bebyggelse och hur bebyggelsen bast kan anpassas
till den befintliga kulturmiljon inom planomrédet.
Foreliggande PM:s rad och riktlinjer dr utformade
efter plankarta och planfdrslag daterat 2021-10-29
samt skissforslag fran Tyréns daterat 2021- 10-15.

Tidigare utredningar och
stallningstaganden gallande kulturmiljén

WSP skrev 2020 en forenklad antikvarisk férun-
dersokning infér planarbetet for Rimforsa 1:49. 1
utredningen konstaterades att det var av storsta
vikt att akern bevarades for att herrgérdslandska-
pet fortsatt skulle vara avlédsbart och siktlinjen fran
Ulrikavdgen upp till herrgarden skulle besta.

I rapporten lyfts dven vikten av att behalla skogs-
bryn och tradridaer liksom naturtomter och att
bevara uppvuxna ddellévtrad. Ny byggnation skulle
folja topografin och placeras oregelbundet for att
anknyta till dldre bebyggelsestrukturer.

Infor att detaljplanen gick ut pa samrad togs en
Miljckonsekvensbeskrivning fram av Ramball. I
den fastslas vikten av att bevara siktlinjen mellan
Ulrikavigen och siteriet. Utredningen lyfter ocksa
fragan kring hur det 6ppna landskapet ska forvaltas
pé bista sitt for att forbli Sppet.

Linsstyrelsen i Ostergétland framhaller i ett yttran-
de gillande aktuell detaljplan vikten av att behalla
siktlinjen mellan Ulrikavigen och siteriet, samt att
forslaget skulle stédrkas av att exploatering undan-
tas helt fran den 6ppna jordbruksmarken.
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Lagstiftningens krav

Kulturmiljon kring Hallstads sdteri 4r utpekad som
kulturhistoriskt vardefull i Kinda kommuns kul-
turmiljoinventering frén 2018. Som sadan bedéms
kulturmiljén motsvara Plan- och bygglagens 8 kap.
13§ som sérskilt kulturhistoriskt virdefull och
dérfor inte far férvanskas. [ ssmmanhanget dr dven
PBL 2 kap. 68§ tilldmplig som stipulerar att hidnsyn
ska tas till landskapsbilden for att uppné en god
helhetsverkan.

Hallstads séteri dr inte utpekat som byggnadsminne
vilket gor att kulturmiljélagen inte 4r tillimplig.
Omradet innefattas inte heller av riksintresse for
kulturmiljévarden varfor Miljobalken inte heller &dr
tillimplig.

For att foreliggande planférslag ska méta Plan- och
bygglagens krav pa en god helhetsverkan dér hin-
syn tas till landskapsbilden samt att siterimiljon
inte férvanskas har i f6ljande PM f6rslag pa atgér-
der tagits fram. Fokus for forslagen har varit att
sdkerstilla att kulturmiljon och landskapsbilden tas
tillvara och sdkertsills i plankartan.

Plan- och bygglag (2010:900)

2kap 6§

Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid at-
garder avseende byggnader som inte kraver lov enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som

ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,

natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

8 kap 13§

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt
far inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillampas ocksa pa

1. anlaggningar som ar bygglovspliktiga
enligt foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 7 §,

2.tomter i de avseenden som omfattas av
skyddsbestammelser i en detaljplan eller i
omradesbestammelser,

3. allmanna platser, och

4. bebyggelseomraden

Lagstiftningens krav

I plan- och bygglagens andra kapitel preciseras ett an-
tal allmanna intressen. Dar anges bland annat att man
ska ta hansyn till stads- och landskapsbilden och plats-
ens natur- och kulturvarden. Ett bebyggelseomradens
sarskilda historiska, kulturhistoriska miljomassiga och
konstnarliga varden ska skyddas. Befintliga karaktars-
drag ska respekteras och tas tillvara.

For byggnader med hoga kulturhistoriska varden,

sa hoga att de har fa motsvarigheter eller sarskilt val
pavisar en kontext, sarskilt vardefull bebyggelse. Finns
bestammelse om forbud mot forvanskning. Forvansk-
ning innebar att en vasentlig egenskap gar forlorad vid
andring, sa som byggnadens karaktar eller sarart.




Kulturmiljovarden inom och i anslutning till planomradet

Landskapet omkring Rimforsa tillhér s3dra Oster-
gotlands skogbygd, med en blandning av berg-,
kulls- och sprickdalsterrdng. Omradet &r rikt pa
sjoar kring vilka landskapet 4r mer Sppet.

Utredningsomrédet har agrar prigel och den histo-
riska bebyggelsens avgrinsningar och uttryck kan
tydligt avldsas i bade markanvéndning, vigstrack-
ningar och &ldre bebyggelse. Den aktuella tomten dr
beldgen pé en storre plata i landskapet, pa grinsen
mellan 6ppen och skogsbevuxen mark. I séder och
vister vidtar ett smakuperat skogslandskap, medan
det i norr och Gster domineras av ett Gppnare
landskap med titortsbebyggelse och brukad mark,
vilket stracker sig ner mot sjoarnas strander.

.......

Bebyggelsen vid det nérliggande Hallstad séte-

ri (se nr 1 pd karaktdriseringskarta nedan) och
kvarnomradet vid Hallstad/Lugnet (nr 2) préaglas av
en alderdomlig karaktir. I direkt anslutning till ut-
redningsomradet gar tva dldre, historiskt belagda
vigstrackningar (nr 3) som binder samman Rimfor-
sa, Hallstad och kvarnomradet. Aven Ulrikavégen dr
en del av detta dldre vdgnat. Lings Ulrikavdgen och
vigen upp mot siteriet ligger egnahemsbebyggel-
se frdn 1900-talets forsta halft (nr 4). I sédra delen
av utredningsomradet finns ett par dldre byggna-
der efter en sag (nr 6). Direkt syddst om utrednings-
omradet och Ulrikavigen finns ett stérre omrade
med villor uppférda under 1900-talet. Dessa ligger
delvis synliga fran planomradets sydostra delar.

. siktlinje, vypunkt
Aldre vigstrickning
Kdrnomride kulturmiljs

. Oppet odlingslandskap
Skogsmark

. Bebyggelse 1900-tal

- v

1. Hallstad sateri. Alderdomlig gardsbebyggelse belagen i ett gammalt kulturlandskap

med hagar och &krar.

2. Hallstad kvarn/Lugnet. Alderdomlig bebyggelsemiljo uppvuxen kring kvarnverksamhet.

Aldre industri.

3. Aldre vagstrackningar mellan Rimforsa och évriga utpekade miljder. Fortfarande i bruk.
4 Egnahemsbebyggelse fran 1900-talets forsta halft kopplad till bebyggelseexpansion

utanfor tatort.

5. S&4g. Aldre byggnader kopplade till sdgverksamhet.

6. Lovtradsdominerad skog, f.d. betad hagmark.
7. Oppet odlingslandskap.



Forslag pa atgarder som starker kulturmiljon

Overgripande férslag

Nedan foljer vergripande forslag som kan stirka
detaljplanen och sakerstilla att kulturmiljon tas
tillvara

Exploatering pa jordbruksmark
Planfdrslaget har i sin nuvarande form tagit hinsyn
till kulturmiljon och landskapsbilden genom att
ldmna en storre del av jordbruksmarken 6ppen for
att behalla siktlinjen mellan séteriet och Ulrikavé-
gen. Den enskilt viktigaste synpunkten som ater-
kommit i utredningar och yttranden dr vikten av
att fortsatt halla jordbruksmarken 6ppen. Majlighe-
ten att stryka exploateringen pé jordbruksmarken
pa Ostra sidan bor utredas. I annat fall bor bygg-
nadsvolymerna i denna del forskjutas mer at dster
samt att byggnadernas volymer och gestaltningen
noga ska regleras i plan. Detta for att sdkerstélla att

den bebyggelse som sker pa jordbruksmark gérs
med s stor hdnsyn som mojligt till landskapsbilden
och uppfyller Plan- och bygglagens krav i 2 kap 6S.

Tydliggér skillnad pa krav mellan kanslig
bebyggelse pa jordbruksmark och évriga
byggnader

Om exploatering pa jordbruksmark ska prévas bor
en perspektivbild tas fram som illustrerar bebyggel-
sen ndrmast det 6ppna filtet. Dessa byggnader far
starkare reglering av byggnadsvolym och gestalt-
ning dn 6vrig tillkommande bebyggelse, d4 den far
storst paverkan pa det utpekade kulturmiljévirdet.
For dvrig bebyggelse bor den tinkta gestaltningen
fortydligas i planhandlingen, men regleringen i
plan behdver inte vara lika omfattande.
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Strukturplan for Rimforsa 1:49. Bebyggelsen inom inringat omrdde bor 6vervigas att tas bort for att sikerstdlla att
siktlinjerna mellan sdteriet och Ulrikavigen kvarstdr. I annat fall bor volym och gestaltning regleras extra tydligt for
att sakerstdlla att bebyggelsen inte ska skada landskapsbilden.



Exempel pa en perspektivbild som illustrerar tillkommande bebyggelse i odlingslandskap samt exempel pad referens-
bilder pd en typ av bebyggelse som dr lamplig inom planomradet

Specifika forslag

Byggnadsvolymer

I den Gstra delen av planforslaget ddr bebyggelsen
mdter det 6ppna odlingslandskapet (se inringat
omrade till véanster i strukturplan) dr det av stor
vikt att byggnadsvolymerna underordnar sig
landskapsrummet for att landskapet fortsatt ska
upplevas som Sppet och siktlinjen till siteriet ska
forbli tydlig. Byggnadsvolymerna i denna del bor
darfor regleras i plankartan sé att byggnadsytan for
huvudbyggnader inte 6verstiger 100 kvm. Bygg-
nadshdjden bor ocksa regleras till max 1,5 véning.
Byggritten for hela tomten inklusive komplement-
byggnader bor inte vara storre d4n 20% av tomtare-
an.

For 6vriga friliggande bostadshus inom planom-
radet bor byggnadsytan inte 6verstiga 2 plan, Max
120 kvm f6r huvudbyggnad och som mest 20% av
tomten inklusive komplementbyggander. Byggs
bostadshuset i ett plan kan en stérre yta pa 150 kvm
fungera, forutsatt att byggnaden &r i ett plan. En
avvagning har hir gjorts mellan att méjliggéra for
storre bostadshus, men att samtidigt visa hdnsyn
till den kulturmiljé som finns inom och i anslutning
till planomradet.

Placering av volymer

I hela omrédet bor placeringen av byggnader ses
over. Byggnaderna bor placeras pa ett sddant sétt
att sd manga som mojligt av de uppvuxna lovtriden
kan st kvar. De &r karaktéristiska och en viktig
bestindsdel av herrgardslandskapet.

En variation i placering av volymerna bor ocksa
efterstrdvas for att ge ett mer organiskt uttryck.
Eventuella lutningar bor tas upp av en férhojd
sockel och ingrepp i marken som inte dr absolut
nodvindiga bor undvikas. Infér granskningskedet
foreslar vi att en forprojektering av gatan genom-
fors for att sdkerstilla att sa sma ingrepp som moj-
ligt behover goras i befintliga marknivéer.

Naturtomter

Det befintliga herrgardslandskapet bar p4 hdga mil-
joskapande vdarden som bor virnas. Det dr darfor av
stor vikt att spara s mycket av den befintliga na-
turmiljon pa de nya tomterna. Uppvixta trid, fram-
forallt ddellovtrad, bor vérnas. Detta da de utgor

en virdebidrande del av herrgérdslandskapet och
bidrar till Rimforsas landskapsbild. Nya hoga tita
héckar av barrtyp bor helt undvikas dé detta ofta
blir blickfang och bryter av och inte kan kopplas
mot landsbygdens gronstruktur. P4 tomterna bor
héardgjorda ytor i méjligaste méan undvikas. Darfor
foreslar vi att man reglerar genomsldpplighetsgra-



den eller hirdgoringsgraden i detaljplanen till max
30% forutsatt att byggritten dr max 20%.

Skogsrida

Behéll skogsbryn/tradridéer/grupper av trad

ut mot filtet for att anknyta till det dldre landska-
pets utformning och gransdragning

mellan skog och 6ppen mark. Gor gdrna kanten
"ojamn”. Detta giller framforallt den Gstra delen
ddr en mjuk 6vergang till det Sppna odlingsland-
skapet dr av vdrde for kulturmiljon.

Vagdragningar

I nuvarande planforslag har dldre vagstrackningar
tagits hdnsyn till. Det skulle dock stirka kulturmil-
jOn att se 6ver om antalet nya vdgar kan minskas
nagot och befintligt vagnat i stdllet nyttjas.

Exempel pa befintlig bebyggelse inom och i anslutning till planomradet, samt herrgdrdslandskapet med
slingrande vdgar och l6vtrdd. .



Gestaltning Regleras i plan:

For att tydliggora den tdnkta bebyggelsens utform-
ning bor ett kuldrprogram for planforslaget tas
fram och ingd i planforslaget for att sdkerstilla en
sammanhallen gestaltning som smélter in i land- .
skapet. Planforslaget skulle dven tydliggéras av .
referensbilder pa den typ av bebyggelse som man
planerar for.

Gestaltningen inom planomradet kan delas in i tva
delar for att sdkerstilla att kulturmiljon tas tillva-

ra. Det som behover regleras i plan och det som &r
enbart radgivande.

For att den nya bebyggelsen ska smilta in i
saterilandskapet bor alla nya byggnader ha
trifasader.

Takvinkel bor regleras till mellan 25-38 grader

Takmaterial bor regleras till rott lertegel eller
réda betongpannor. Genom en omsorg av ma-
terialval och gestaltning kommer byggnaderna
smilta in vil i det omgivande landskapet.

Bebyggelsen som dr synlig fran det 6ppna
landskapsrummet bor regleras i plan avseende
kulor till enbart dova kuldrer som falurétt eller
négon av de morkare kulérerna i provkartan.
Takmaterialet bor regleras till enbart lertegel.

Radgivande:

Fasaderna bor ha traditionella kulérer och jord-
nira toner. Vita nyanser pa fasad bor undvikas
helt. Fasaderna bor mélas med traditionella

farger som exempelvis slamfirg och linolja.

Provkarta pa lampliga kulérer och material:

Gulvit likt Morkbrun likt Gragron likt Kromoxid gron likt Falu rodfarg
2010-Y20R* 7502-R s 6010-G70Y s 5020-G30Y s 5040-Y80R

Jérnvitriol Naturliga tréfasader Laserad svart trafasad Lertegelpannor

*Denna kulor dr ej lamplig pa byggnader inom det sdrskilt kinsliga omrdadet som angrinsar till
det oppna filtet, men dr limplig i ovriga delar av planomrddet.



Tydliggoranden av plankartan och planforslaget

Reglering av plankartan Tydliggéranden av planférslaget

Regleringar av plankartan som skulle starka och

virna kulturmiljén: En 6kad ldsbarhet av planforslaget med enhetlig

beskrivning av tinkt bebyggelse i plan, sektion och
fasad samt exempelbilder skulle tydliggora den
tidnkta bebyggelsen och skapa mer klarhet kring
vad detaljplanen mgjliggor i Rimforsa. I det aktuella
planforslaget dr det idag svart att utldsa den tankta
gestaltningen da materialet inte visar samma sak i
plan som pé perspektivbilder.

+  Specifik reglering avseende volym och gestalt-
ning for eventuell bebyggelse som angréinsar
till det 6ppna filtet.

Storsta huvudbyggnad (se tidigare kommentar
om byggnadsvolym)

Fasader av tri (se tidigare kommentar om ge-

staltning) +  Radgivande underlag kring gestaltning, materi-

Takmaterial roda takpannor (se tidigare kom- al- och kuldrval bor tas fram.

10

mentar om gestaltning)

Storsta hardgdringsgrad i procent av fastighets-
arean (se tidigare kommentar om naturtomter)

Skydd av trdd som ska sparas inom kvarter-
smark (se tidigare kommentar om naturtomter
och nedan karta)

Perspektivbilden i planbeskrivning-

Perspektivbild dver eventuell bebyggelse som
angradnsar till jordbruksmarken narmast det
oppna landskapet.

Exempelbilder och illustrationer 6ver lamplig
bebyggelse inom planomradet.

Redovisa ldget for diken och utformningen av
tillkommande gator i plan och sektion.

Vagt. Gor ett kuldérprogram och reglera dova
kulorer som smalter in i landskapet mot det
Oppna faltet. Foresla en kuldrpalett som saker-
staller en lantligare miljo for grannar och de

en féljer inte denna reglering.

IELSER FOR

Hsstorlek ar 950 kvadratmeter. Pa hagst 20% av
‘ea Tar byganad upplras.

rggnader far uppfiras med en higsta byggnadshjd
4kap. 115 1s11p FEL

‘ar willar - Minsta fastighetsstorek ar 900

Hisgst 20% av fastighetens area far firses med

iggnader far upplras med en hisgsta byggnadshijd

‘& radhus, parhus och kedjehus: Minsta
sk &r 400 kvadratmeter Higst 30% av fastighetens
mied byggnad,, sk 115 1st1p PEL

férses med byaonad, 4iee. 115151 0. PEL

wdshdjd i meter, akap 1151st1p PBL

‘ar radhus, parhus och kedjehus: Huvudbyggnad far

& | fastighelsgrans.

‘& enbostadshus: Huvudbyganad ska placeras minst
i ke ader ska placeras

t fran fastighetsqrans, 4 kap. 165131 p. PEL

Jde enbostadshus, 4kap. 16512 1p FEL

adshus, parhus, kedjehus och radhus. Bestammelse
hus ach kedjehus: Maximall tre stycken bostader far
s i fastighelsgrans., ske 16§15t 1 p PAL

 £Ka ha sadellak, 4kp 185 1st1p PEL

Vid val av fasadkulir ska hdnsyn ska tas till befintig bebyggelse |
néromradet.. 4 kap. 1651511 p. FaL

ég;i Takvinkeln fir vara mellan de angivna gradtalen
Utférande
by Endast killarigsa byggnader, 4 xap. 165151 p.PaL

Markens anordnande och vegetation

m Tomtmark dar byagnader placeras, hajdsétts minst 0.5 m éver
omgivande mark och galunivaer. 4ap. 105PEL

Stangsel och utfart
b o-0(

Utfart far inte finnas, 4 kap. o5 PBL

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet f&r allman plats &r kemmunalt inom GATA och NATUR.
Huvudmannaskapet fér allman plals dr enskill inom GATA, 4 kap. 7§ PAL

Genomfrandetid
Genomidrandetiden &r 5 &r, 4kep 215P8L

Markreservat
u A far yitig gar, 4kap 6 §PEL
INFORMATION
bt k* syftar pa dedar av
MATUR. lllustrationstext “Angsmark™ syftar pa ar delar av

MATUR. llustrationstext "Dagvattenhantering” syftar pd omrade fér naturlig fardrsjning ach
infiltration av dagvatten.

som ska kdpa hus i omradet.

—

Viktigt att forsdka bevara
landskapets form. M&j-
ligtvis battre att ange
lagsta fardiga golv (vid

risk for dversvamning) och
hojdsatta den nya gatani
forhallande till bef. mark for
att sakerstalla avrinning.



Landskapsanpassning

Spara skog och komplettera med
ny tradplantering som déljer de
nya husen fran stallet.

Djupt dike genom denna tomt.

For att mildra intrycket av ny Kan vara svart att flytta. Bio-

bebyggelse mot det 6ppna Nytt dike? Hur 2
odlingslandskapet bor trad och utformas den? topskydd. Vattenverksamhet?
buskar i en brynzon bevaras/

planteras.
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Folando gter nom oo e radanstsend Stecking. Endost ngien

Om denna rad av byggnader ska behallas
behdver placering och gestaltning ses over.
Tomterna skjuts in sa att de ligger mellan de
tva skogspartierna (bakom det svarta strack-
et). Husen i férsta raden gérs mindre. Max 1,5
plan och max 100kvm BYA per huvudbygg-
nad. For en mindre hustyp skulle man kunna
acceptera mindre tomter (t.ex. 750kvm) sa
att lika manga hus ryms.

P3 Tyréns skiss ar dessa hus valdigt Spara skog som ramar in husraden fran vagsidan

langsmala, drygt 15 m. Det ar oklart
hur dessa hus skulle se ut. Visa exem-
pelbilder i planbeskrivningen.

n



Kontaktperson

Helena Warnhjelm,
Bebyggelseantikvarie
helenawarnhjelm@wsp.com
tel +4610 72116 22

WSP Sverige AB Kulturmiljogruppen
121 88 Stockholm-Globen

Besok: Arenavagen 7

T: +46 10 7225000

Fax: +46 10 7228793

WSP Sverige AB
Org nr: 556057-4880
Styrelsens sate: Stockholm

WWW.WSp.COm



